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Valuo Index - zari 2024

Ceny bytl nepfetrzité rostou od listopadu 2023, rozdil mezi
nabidkovym a realizovanymi cenami se snizuje

Praha, 19. 9. 2024 - Valuo Index, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti na
¢eském trhu, prinasi aktualni prehled o stavu realitniho trhu k zari 2024. Ceny
pronajmu vykazuji meziro¢€ni rist o 4,5 %, zatimco trh s prodejem bytu se
stabilizuje. Naopak u domui jsou ceny o0 2,6 % nizsSi nez pred rokem.

Vyvoj cen pronajmu

V segmentu pronajmu nemovitosti je mozné pozorovat mirny rust cen napfic
kategoriemi. Nejvétsi meziro€ni rist byl zaznamenan u malych bytd ve velmi dobrém

v v,

narust byl zaznamenan u novych velkych bytd, kde ceny rostly o 3,9 %.

Celkova zména cen za pronajmy za posledni obdobi vykazuje stabilni rast. U malych
byt v dobrém stavu vzrostly ceny od ledna 2020 o 25,75 % a u stfednich novych
byt se ceny zvysily 0 23,88 %.

Pronajmy
Index Mésic¢ni zména Meziro¢ni zména Celkova zména

Dobry 125.75 0.48 % 5.01% 25.75 9

Velmi dobry 122.44 0.56 9 5.48 % 22.44 %

Novy 12515 0.35% 4.849 25.15 9
Dobry 126.03 0.43 % 4779 26.03 %
Velmi dobry 122 0.59 5.19 % 22
Novy 123.88 0.23 % 4.36 % 23.88 9
Dobry 124.45 0.38 ¢ 4.59 24.45 Y
Velmi dobry 12054 0.42 9 4.8 % 20.54 %
Novy 123.02 0.15 % 3.99 23.02 %

Vyvoj cen byt na prodej

Ceny byt na prodej zlstavaiji stabilni s mirnymi pohyby v zavislosti na stavu
nemovitosti. Nejvétsi mezirocni rdst byl zaznamenan u stfedné velkych byta pfed
rekonstrukci (+0,67 %) a malych novych byta (+0,56 %).

Celkoveé ceny bytu rostou nejvice u malych byt pfed rekonstrukci (+71,84 % od
roku 2020), zatimco u velkych bytd ve velmi dobrém stavu se rist pohybuje na
urovni +52,52 %.



Byty

Index Mési¢ni zména Meziro¢ni zména Celkova zména
Pfed rekonstrukci 171.84 0.8 % -0.06 % 71.84 %
Dobry 163.88 0.64 % -0.19 % 63.88 %
Velmi dobry 158.35 0.59 % -01% 58.35 %
Novy 161.37 0.71% 0.56 % 61.37 %
Pred rekonstruki 166.77 0.7 % 0.57 % 66.77 %
Dobry 161.92 0.58 % 0.3% 61.92 %
Velmi dobry 1578 0.48 % 0.02 % 57.18 %
Novy 158.96 0.53 % 0.24 % 58.96 %
Pred rekonstruke 160.87 0.55 % 0.67 % 60.87 %
Dobry 156.81 0.48 % 0.53 % 56.81%
Velmi dobry 152.52 0.39 % 0.27 % 52.52 %
Novy 156.58 0.42 % -0.05 % 56.58 %

Vyvoj cen domd

Trh s domy se stale uplné nevzpamatoval z propadu cen, ktery zapocal v poloviné
roku 2022. U malych domu pfed rekonstrukci doSlo k meziroénimu poklesu o -5,66
%, zatimco u velkych domU pfed rekonstrukci €inil pokles -5,3 %. Naopak u novych
stfedné velkych domu doSlo k narlstu cen o 1,48 %, pficemz velké nové domy
zaznamenaly meziro¢ni narast o0 2,42 %.

Celkova zména cen domu je nejvysSi u malych novych domu, kde ceny vzrostly o
73,18 %, zatimco u velkych domu pfed rekonstrukci se ceny zvysily o0 48,51 %.
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Domy
Index Mésicni zména Meziroéni zména Celkova zména

I pred rekonstrukei 15611 -0.21% -5.66 % 56.11%
I8 oobry 157.27 -0.14 % -4M % 57.27 %

VA Velmi dobry 15815 -0.04 % 248 % 5815 %
A New 17318 -033% 122% 7318 %
Pred rekonstrukef 152.66 -0.14 % -5.53 % 52.66 %
Dobry 1539 -0.02 % 399 % 539 %
Velmi dobry 155.21 0.09 % 227 % 55.21%
[ streani [N 169.03 -0.09 % 148 % 69.03 %
Pred rekonstrukei 148.51 0% 53% 48.51%
Dobry 149.95 017 % 3.72% 49.95 %
Velmi dobry 152.25 032% -1.86 % 52.25%

Nowy 165.95 0.21% 2.42 % 65.95 %

Stabilizace pramérné doby inzerce, ale vysoké rozdily mezi
regiony

Primérna doba inzerce nemovitosti na realitnich portalech v srpnu 2024 se oproti
srpnu 2023 mirné zkratila. U bytd ur€enych k pronajmu je nyni primérna doba
inzerce 35 dni, coz predstavuje pokles o 2 dny oproti lofisku. U prodeju bytu doslo ke
zkraceni doby inzerce z 90 na 72 dni, coz je vyrazny pokles 0 20 %.

U dom urenych k prodeji trva inzerce v priméru 95 dni, coz je sice pokles oproti
maximu 100 dni z roku 2023, ale stale vyrazné delSi doba nez u bytu.

Vyvoj primémé doby inzerce nemovitosti v Cesku
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Meziro&ni zmény v inzerci: Nejvétsi zmény v Usteckém kraji a
Jihomoravskem kraj

Regionalni srovnani ukazuje vyrazne rozdily v dynamice realitniho trhu napfic
Ceskou republikou. U prodeju bytd zaznamenal Ustecky kraj nejvyraznéjsi zkraceni

doby inzerce, a to 0 33,23 % oproti loriskému roku. Naopak Zlinsky kraj vykazal
nejmensi pokles, pouze 0 6,16 %.

Meziro¢ni zména priimérné doby inzerce byt na prodej
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U pronajmu bytl je situace odliSna. Zatimco v Jihomoravském kraji doSlo k poklesu
primérné doby inzerce o0 23,17 %, v JihoCeském kraji doSlo k nardstu o 11,64 %.
Nejvyraznéjsi narust primérné doby inzerce u pronajma zaznamenal Olomoucky
kraj, kde doslo k rastu 0 20,45 %.
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Meziro¢ni zména poctu nabidek bytl na pronajem
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Byty na prodej
Rozdily mezi nabidkovou a prodejni cenou se mirné snizuji

Data Valuo Indexu ukazuji, ze rozdily mezi nabidkovymi a skuteCnymi prodejnimi
cenami se v roce 2024 stabilizovaly, pfestozZe stale existuji. U bytd se rozdil mezi
prvni nabidkovou a skute¢nou prodejni cenou snizil z lofskych -8,42 % na -3,98 %.
Podobné se zmensSily i rozdily mezi posledni nabidkovou a prodejni cenou, kdy
doslo k poklesu z -2,61 % na -1,47 %.

U dom urenych k prodeji zUstavaji rozdily vétsi nez u bytd, ale i zde dochazi k
pozitivhimu vyvoji. Rozdil mezi prvni nabidkovou a prodejni cenou se snizil z -11,37

% v roce 2023 na -7,63 % v roce 2024. U posledni nabidkové ceny se rozdil
stabilizoval na -2,08 %.

Rozdil mezi nabidkovymi a realizovanymi cenami v letech
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Zaver

Data z Valuo Indexu ukazuiji, Ze trh s nemovitostmi v Ceské republice se v roce 2024
stabilizuje, s nékterymi vyznamnymi regionalnimi rozdily a rozdily podle typu
nemovitosti. RUst cen je stale patrny u pronajmui a v poslednich mésicich i u bytd,

zatimco starSi nemovitosti, zejména domy pfed rekonstrukci, jsou stale daleko za
historickymi maximy z roku 2022.

O spolecnosti Valuo Technologies s.r.o.

Valuo Technologies je pfedni Ceska platforma v oblasti nemovitosti, ktera se
zaméfuje na analyzu dat z katastru nemovitosti a vefejné inzerce. Spolecnost
poskytuje pokrocCily nastroj na vypoCet cen nemovitosti, ktery je v sou¢asné dobé
vyuzivan 6 bankami, véetné Ceské Spofitelny, CSOB a Monety, a vice nez 3500
profesionaly v oblasti nemovitosti, v€etné realitnich makléfd, odhadcu, soudnich
znalcu a finan¢nich poradcu. Analyzy, které Valuo zpracovava, pravidelné ziskavaji
pozornost prfednich ¢eskych médii, jako jsou Seznam Zpravy, HospodaFske noviny a
Ceska televize.

Kontakt pro média: Radek Sitera, jednatel; radek@valuo.cz ; +420 607 257 971




