valuo
Valuo Index - listopad 2024

Malé byty zdrazuji nejrychleji, nabidka domud na prodej
dosahuje rekordu

Ceny byt a pronajmii v Cesku stale rostou, pfiéemz nejvétsi zajem je o mensi
byty. Pocet volnych byta k prodeji se meziro¢né snizil o 8 %, zatimco nabidka
domu na prodej je na nejvyssi urovni od roku 2018. Pronajmy udrzuji stabilni
rist napfri¢ kategoriemi, mirné vyssi zajem je o nemovitosti ve velmi dobrém
stavu.

Ceny bytu

Ceny bytd v Ceské republice pokraduiji v rdstu, pfiéemz malé byty zaznamenavaji
nejrychlejSi zdrazovani. Jen od zacCatku roku 2024 vzrostly jejich ceny o vice nez 3
%. Tento trend odrazi vysokou poptavku po menSich bytech, které jsou cenové
dostupnéjSi a Zzadané predevsim u jednotlivcu, mladych para a investor(.

Ceny domu

Ceny domua rostou zejména diky novostavbam, které tahnou cely segment nahoru.
Domy pied rekonstrukci vSak zustavaji pro kupce méné atraktivni. Pfesto posledni
mésic naznacuje mirné oziveni v tomto segmentu, coz mize byt zpisobeno
snizenim jejich cen, nizSimi urokovymi sazbami i cenami energii.

Ceny pronajmu

Ceny pronajmu pokracuji v rastu vytrvalym tempem, které v poslednim roce lehce
prekonava inflaci. Na rozdil od prodejnich cen zde neevidujeme vyrazné rozdily v
rustu podle stavu nebo velikosti bytu. Nejrychleji rostou ceny najmu u bytd ve velmi
dobrém stavu, coz zahrnuje nemovitosti po kompletnich rekonstrukcich nebo byty v
,novostavbach® starych 10-15 let.

Nabidky bytl a domu

Pocet volnych bytu k prodeji na realitnich portalech stale klesa. Od zacatku roku
2023 doslo k poklesu o 8 % oproti pfedchozimu roku. Naopak u domu na prodej je
situace odliSna. Ve tfetim Ctvrtleti roku 2024 se poCet nabidek dostal na nejvyssi
hodnotu od roku 2018. Za posledni tfi roky vzrostl pocet domu na prodej o 68 %, coz
odrazi posun v poptavce i nabidce v tomto segmentu.



Vyvoj poctu nabidek
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Soucasny stav trhu

Trh s nemovitostmi v Ceské republice pokraduje v ristu, ale vykazuje vyznamné
rozdily mezi jednotlivymi segmenty. Zatimco malé byty a novostavby tahnou trh
vzharu, domy pfed rekonstrukci se stale prodavaji obtiznéji, i kdyz zde dochazi k
mirnému oziveni. Pronajmy udrzuji stabilni rist napfi¢ kategoriemi, pfiCemz zajem o
byty ve velmi dobrém stavu ukazuje na preferenci kvalitniho bydleni.

Nabidka bytl k prodeji se snizuje, coz pfispiva k rastu cen v této kategorii. Naopak u
domu na prodej doslo k vyraznému narastu nabidky, coZ nazna€uje zménu v
preferencich kupujicich. Celkové trh vykazuje znamky stabilizace, ale regionalni
rozdily a rozdilna dynamika jednotlivych segmentl naznacuji, Ze vyvoj bude i nadale
velmi rlznorody.

DalSi aktualizace Valuo Indexu bude publikovana 17. prosince 2024.



