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Rust cen byt zrychluje, domy se zotavuji pomaleji

Praha, 17. prosince 2024 — Nejnovéjsi data Valuo Indexu ukazuji na pokracujici
zdrazovani bytii napfié celou Ceskou republikou, byt’ jeho tempo se vyrazné
liSi podle krajli i typu nemovitosti. Zatimco mensi byty a byty pred
rekonstrukci rostou meziroéné nejrychleji, ceny domu se po propadu v roce
2023 stabilizuji spiSe postupné. Pronajmy mirné ztraceji na dynamice rustu,
ale poptavka ztistava relativné vysoka. Nabidka bytl k prodeji se meziroéné
propadla o témér pétinu, zatimco domu na realitnich portalech dal mirné
pribyva.

Ceny bytu

e Ceny bytl meziro¢né +4,7 %
Rust cen bytl akceleruje. V meziro€nim srovnani jde o 4,7% narust, coz je
oproti listopadovym vysledkiim mirné zrychleni.

e Mezi kraji vyrazné rozdily ]
K nejvétSimu mezirocnimu zdrazeni doSlo v Karlovarském a Usteckém kraji
(+6,3 %), zatimco Jiho€esky kraj vykazuje rist jen o +1,6 %.

e Nejrychleji rostou malé byty do 50 m?
Byty do 50 m? zdrazily meziro¢né o +6,2 %. VysSi zajem o mensi dispozice
souvisi s nizsi pofizovaci cenou i investicnim vyuzitim. Velké byty nad 75 m?
vzrostly v priméru jen o +3,3 % p.a.

o Byty pred rekonstrukci vedou rist
Zajimavym trendem je zrychlené zdrazovani byta ur€enych k rekonstrukci.
U ploch do 50 m? vzrostly meziro¢né o +7,16 %. Oproti tomu velké byty (nad
75 m?) ve velmi dobrém stavu pfidaly jen +2,9 %.

Ceny domu

e Ceny domu stale -9,1 % od historickych rekordt
Pfestoze se segment rodinnych domu po propadu v roce 2024 zacina mirné
zotavovat, ceny jsou v priméru -9,1 % pod rekordnimi irovnémi z poloviny
roku 2022.

e Novostavby tahnou rust
Domy postavené v poslednich letech rostou nejvice: +4,9 % mezirocné.
NejvétsSi dynamiku vykazuji nové velké domy (nad 200 m?), které posilily
0 +7,6 %. Naopak mensi domy (mimo novostaveb) se stale nachazeji pod
cenovymi maximy a meziroCné jsou vétsinou v mirném poklesu.

Ceny pronajmu



e Rust ndjemného zpomaluje na +3,9 %
Ve srovnani s predchozimi mésici dochazi k mirnému zvolnéni tempa rustu.
| tak ale pronajmy stabilné pfekonavaji inflaci, ktera se drzi na nizké urovni.

e Byty ve velmi dobrém stavu +4,2 %
Nejrychleji rostou ceny najmua u byt ve velmi dobrém stavu. Naopak byty
v novostavbach podrazily meziro¢né jen o +3,2 %.

e JihocCesky kraj vede rist najmu
Jiho€esky kraj vykazuje nejvyssi rust najemného (+5,1 %). V kontextu pouze
mirného rustu prodejnich cen zde roste zajem lidi o najemni bydleni.
V ostatnich krajich se meziro¢ni rast pohybuje mezi 3,5-4,5 %.

Nabidky bytl a domu

e Pokles nabidky byt k prodeji (-17 % p. a.)
Ceny byt podporuje i klesajici poCet nabidek. Meziro¢né jich na realitnich
portalech ubylo o0 17 %, pfiCemz nejvétsi propad zaznamenal kraj Vyso€ina
(-32 %) a Olomoucky kraj (-29 %).

e Nabidka domtd mirné roste (+3,8 % p. a.)
U domu pozorujeme meziro¢ni narust o 3,8 %. Tento trend je taZen zejména
rekreacnimi objekty, kterych na trhu pfibylo +7,7 %. To odrazi nizSi poptavku

v v

prodejnich cen doma.

Soucasny stav trhu

Prosincova data Valuo Indexu potvrzuji dalSi akceleraci rastu cen bytd, zejména u
mensich dispozic a byt uréenych k rekonstrukci. V oblasti rodinnych doma se trh
stabilizuje, nejvétsi poptavku vykazuji novostavby a velké domy nad 200 m?. U
najmu dochazi k ¢aste€nému zpomaleni rastu, ktery v3ak zUstava konstantné nad
urovni inflace.

Klesajici poCet nabidek bytu k prodeji signalizuje, Ze majitelé nemovitosti v mnoha
regionech vy¢kavaji na dalSi rast cen. To plati zejména v oblastech, kde se ceny
dostaly po utlumu v pfedchozich letech zpét na vzestupnou trajektorii. U domU se da
oCekavat pomalejSi zotavovani a ceny predevsim téch pred rekonstrukci nejspis
jesté néjakou dobu zustanou pod historickymi maximy z roku 2022.

DalSi aktualizace Valuo Indexu bude publikovana 16. ledna 2025.



